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Η καταβολή των κοινοχρήστων από ιδιοκτήτες/ενοίκους πολυκατοικιών

Κατά καιρούς παρουσιάζονται προβλήματα σε πολλές πολυκατοικίες με ενοίκους που είτε αρνούνται είτε καθυστερούν να πληρώσουν τα κοινόχρηστά τους.
Σε κάποιες άλλες περιπτώσεις παρουσιάζονται προβλήματα μεταξύ των ενοίκων για τον καταμερισμό και το ύψος των κοινοχρήστων. Για παράδειγμα, ένας ένοικος του ισογείου (είτε αυτό είναι κατάστημα, είτε διαμέρισμα), διαμαρτύρεται, γιατί να καταβάλλει τα ίδια κοινόχρηστα με τον ενοίκιο του 5ου ορόφου, αφού δεν κάνει χρήση του ανελκυστήρα.
Ακόμη, μπορεί να διαμαρτύρεται ο ένοικος οποιουδήποτε ορόφου, γιατί, για παράδειγμα, να πληρώνει για συντήρηση της ταράτσας της πολυκατοικίας αφού επηρεάζει μόνο το ρετιρέ.
Το όλο θέμα αφορά ερμηνεία του νόμου για τα κοινόχρηστα. Ο νόμος είναι ξεκάθαρος. Όλοι οι ένοικοι, χωρίς διάκριση, πρέπει να μοιράζονται εξίσου τα έξοδα ανάλογα με το εμβαδόν του διαμερίσματός τους.
Όμως και στην περίπτωση αυτή παραμένουν ερωτήματα που χρήζουν απάντησης. Αναφέρουμε ένα χαρακτηριστικό ερώτημα:
· Ποιο είναι το εμβαδόν πάνω στο οποίο θα πρέπει να υπολογίζεται το ύψος των κοινοχρήστων, αφού ο νόμος δεν ξεκαθαρίζει αν περιλαμβάνονται σ’ αυτό και οι καλυμμένες και ακάλυπτες βεράντες κλπ.
Και είναι εδώ που έρχονται οι Διαχειριστικές Επιτροπές (Δ.Ε.) να ερμηνεύσουν το νόμο και τότε παρουσιάζονται διχογνωμίες.

Η πρακτική έχει αποδείξει ότι στις περισσότερες πολυκατοικίες οι Διαχειριστικές Επιτροπές υπολογίζουν τους εσωτερικούς καλυμμένους χώρους για σκοπούς πληρωμής των κοινοχρήστων.

Ίσως να ήταν δίκαιο ένας ιδιοκτήτης ακινήτου, είτε διαμέρισμα είναι αυτό είτε κατάστημα, να πληρώνει μειωμένα κοινόχρηστα.

Αυτό όμως σίγουρα δεν το αποδέχονται οι άλλοι ενοικιαστές και αρχίζουν οι διαμαρτυρίες.

Κατά συνέπεια, αφού υπάρχει και η σχετική νομοθεσία, πιστεύουμε ότι είναι δίκαιο όλοι να πληρώνουν το ίδιο, ανεξαρτήτως σε ποιο όροφο κατοικούν.
Ένα άλλο πρόβλημα που αντιμετωπίζουν οι Διαχειριστικές Επιτροπές αφορά τη μη καταβολή κοινοχρήστων από κάποιους ενοίκους. Παρεμπιπτόντως, ο ιδιοκτήτης είναι υπεύθυνος να πληρώνει τα κοινόχρηστα ανεξάρτητα εάν έχει συμφωνήσει με τον ένοικο του ότι θα τα πληρώνει αυτός. Η εισήγηση μας είναι οι ιδιοκτήτες να εισπράττουν τα κοινόχρηστα από τους ενοίκους τους μαζί με το ενοίκιο και να τα καταβάλλουν αυτοί στη Διαχειριστική Επιτροπή. 
Οι Διαχειριστικές Επιτροπές έχουν το δικαίωμα να οδηγήσουν όσους ιδιοκτήτες δεν καταβάλλουν κοινόχρηστα στο δικαστήριο , νοουμένου ότι αυτές εξελέγησαν με νόμιμες διαδικασίες, μετά από γενική συνέλευση των ενοίκων που πρέπει να γίνεται ετήσια.
Εάν προχωρήσει νομικά, η Διαχειριστική Επιτροπή πρέπει να πληρώσει τον δικηγόρο της και όταν κερδίσει την δίκη εναντίον του ιδιοκτήτη που δεν πληρώνει τα κοινόχρηστα του τότε να απαιτήσει τα χρήματα που αυτός οφείλει, και την αμοιβή του δικηγόρου της Δ.Ε..

Σίγουρα η Διαχειριστική Επιτροπή θα κερδίσει την υπόθεση. Όμως η διαδικασία είναι χρονοβόρα και πολλές φορές μπορεί να ξεπεράσει και τα δύο χρόνια.

Και είναι εδώ που πρέπει να βρεθεί μια λύση και τα Δικαστήρια να εξετάζουν τέτοιες απλές υποθέσεις γρήγορα και να εκδίδουν άμεσα τις αποφάσεις τους.

Εδώ θα πρέπει να πούμε και μια άλλη πτυχή που αφορά την εκλογή των Διαχειριστικών Επιτροπών. Πολλοί ένοικοι αμελούν και δεν ενδιαφέρονται γι αυτή τη διαδικασία.
Όμως αυτό είναι λανθασμένο, γιατί με βάση τη νομοθεσία, όταν κληθεί η συνέλευση και δεν υπάρχει απαρτία, τότε η συνέλευση επαναλαμβάνεται στον ίδιο τόπο και χρόνο σε μια βδομάδα και όσοι παρευρεθούν βρίσκονται σε απαρτία. Άρα έστω και με ένα ιδιοκτήτη παρόν στην δεύτερη συνέλευση, εκλέγεται η Διαχειριστική  Επιτροπή με έστω και ένα μέλος η οποία όμως δεσμεύει όλους τους ιδιοκτήτες.
Σε τελευταία  ανάλυση, είναι προς το συμφέρον των ενοίκων να συμμετέχουν σε τέτοιες διαδικασίες και να μην αφήνουν τον καθένα να ενεργεί ανεξέλεγκτα.   
Ποια είναι η λύση μπροστά σε όλα αυτά τα ερωτήματα και θέματα που προβληματίζουν τους ιδιοκτήτες και ενοίκους μια πολυκατοικίας;

Να λειτουργούν νόμιμα και αποτελεσματικά οι Διαχειριστικές Επιτροπές. Να αποφασίζουν για τα σημαντικά θέματα στρατηγικής, όπως το ύψος των δαπανών που θα γίνονται και το ύψος της αντίστοιχης είσπραξης ποσών από τους ιδιοκτήτες και το ποσό του κεφαλαίου που θα ήθελαν να δημιουργήσουν στο ταμείο τους. Τα διαδικαστικά και τις καθημερινές εργασίες μπορούν να τις αναθέσουν σε επαγγελματικές εταιρείες του τομέα που θα ενεργούν εκ μέρους τους και θα υλοποιούν τις αποφάσεις τους. Για πληροφορίες στο 800 800 82.
