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Γιώργος Μουσκίδης

Πρόεδρος Συνδέσμου Προώθησης Ανάπτυξης Ακινήτων

Διευθυντής FOX Smart Estate Agency 

Η κρίση επηρεάζει και την καταβολή των κοινοχρήστων. Ποια είναι λύση;
Η κρίση επηρεάζει, όσο και αν ακούγεται παράξενα και το θέμα της καταβολής κοινοχρήστων στις πολυκατοικίες. Αν και μιλάμε για μικρά έξοδα που επιβαρύνουν τον οικογενειακό προϋπολογισμό πολλοί είναι αυτοί που δεν τα καταβάλλουν ή καθυστερούν να τα πληρώσουν με αποτέλεσμα οι διαχειριστικές επιτροπές να μην μπορούν να αντεπεξέλθουν στις υποχρεώσεις τους.

Ποια είναι τα κύρια έξοδα που έχει σήμερα μια διαχειριστική επιτροπή;

· Η πληρωμή του ηλεκτρικού ρεύματος, του οποίου η τιμή αυξήθηκε.
· Η καθαριότητα.

· Η συντήρηση του ανελκυστήρα.

· Για τις παλαιές πολυκατοικίες η γενική συντήρηση που απαιτείται και που αφορά: Τη συντήρηση της ταράτσας που ανέρχεται για μια μέση πολυκατοικία στα 4000 με 8000 ευρώ, το μπογιάντισμα των εξωτερικών χώρων που κυμαίνεται γύρω στα 3000 με 6000 ευρώ, την αλλαγή των υδραυλικών που είναι ένα σημαντικό κόστος κλπ.
Όταν επιμεριστούν όλα αυτά τα έξοδα στους ιδιοκτήτες / ενοικιαστές μιας πολυκατοικίας, τότε το κόστος ανεβαίνει σημαντικά.
Αντιλαμβάνεται, λοιπόν, ο καθένας πόσο περισσότερο δυσκολεύει η κατάσταση, όταν κάποιοι από τους ιδιόκτητες ενοικιαστές δεν πληρώνουν το μερίδιο τους.

Τότε τα έξοδα επιμερίζονται στους υπόλοιπους και η Διαχειριστική Επιτροπή είναι υποχρεωμένη να οδηγήσει τους κακοπληρωτές στα δικαστήρια.

Τι πρέπει να γίνει, για να προλαβαίνουμε τέτοιες καταστάσεις;

Και στην περίοδο της κρίσης και στην περίοδο της ευμάρειας μια καλή λύση είναι η δημιουργία ενός μικρού (πάγιου) ταμείου, στο οποίο πέραν των τρεχόντων εξόδων θα καταβάλλεται ένα ποσό, ώστε όταν συμβεί ένα απρόοπτο, να υπάρχει ένα χρηματικό ποσό για να χρησιμοποιηθεί και ο ιδιοκτήτης / ενοικιαστής να κληθεί να καταβάλει λιγότερα χρήματα. Η εισήγηση μας είναι να καθοριστεί ένα ποσοστό της τάξης του 10 με 20% στο σύνολο των τρεχόντων εξόδων.
Πρόβλημα πολυκατοικίας που δεν υπήρχε πάγιο ταμείο θέτουμε ως παράδειγμα. Σε τετραώροφη πολυκατοικία  χάλασε ο ανελκυστήρας και χρειάζεται αλλαγή. Το κόστος ανέρχεται στα 16000 ευρώ. Οι ιδιοκτήτες / ενοικιαστές είτε δεν μπορούν είτε δεν θέλουν να καλύψουν όλα αυτά τα έξοδα άμεσα. Όμως στον τέταρτο όροφο διαμένει ένα ζεύγος ηλικιωμένων στο ένα διαμέρισμα και ένα ζευγάρι με έγκυο στο άλλο. Αντιλαμβάνεται ο καθένας το πρόβλημα που δημιουργείται, όταν δεν λειτουργεί ο ανελκυστήρας.

Μια άλλη εισήγηση είναι να μην αφήνονται ανείσπρακτα κοινόχρηστα για μεγάλα χρονικά διαστήματα, αλλά αυτά να εισπράττονται κάθε μήνα.
Την ευθύνη για την πληρωμή των κοινοχρήστων πρέπει να έχουν οι ίδιοι οι ιδιοκτήτες / ενοικιαστές και όχι η διαχειριστική επιτροπή. Για το σκοπό αυτό πρέπει να υπάρχει σχετικός λογαριασμός σε τράπεζα στον οποίο θα κατατίθενται  τα κοινόχρηστα. Με τον τρόπο αυτό ο ιδιοκτήτης / ενοικιαστής που δεν πληρώνει δεν θα έχει δικαιολογία, ενώ όταν οδηγηθεί στο δικαστήριο η μη κατάθεση των κοινοχρήστων στον τραπεζικό λογαριασμό είναι στοιχείο που θα στηρίξει την υπόθεση εναντίον του.

Άρα τώρα που διανύουμε μια περίοδο κρίσης η Διαχειριστική Επιτροπή ή η Εταιρεία Διαχείρισης στην οποία ανατίθενται κάποιες εργασίες πρέπει να βρίσκονται σε εγρήγορση και να μην αφήνουν τα ποσά από τα μη καταβληθέντα κοινόχρηστα να αυξάνονται.
Για αποφυγή όλων αυτών υπάρχουν λύσεις. Η Διαχειριστική Επιτροπή πρέπει να είναι αποφασιστική και να αποτείνεται σε επαγγελματίες διαχειριστές που έχουν την γνώση και πείρα και χρόνο για να υλοποιήσουν τις αποφάσεις της. Για πληροφορίες στο τηλέφωνο 800 800 82
