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Οι προνομιούχες περιοχές για αγορά ακινήτου στη Λευκωσία, Λάρνακα και ελεύθερη Αμμόχωστο
ΕΝΑ βασικό στοιχείο που εξετάζει ένας αγοραστής, πριν προχωρήσει στην αγορά διαμερίσματος ή οικίας είναι και η τοποθεσία στην οποία βρίσκεται το ακίνητο.

Και φυσικά όπως αντιλαμβάνεται ο καθένας η τιμή επηρεάζεται από την περιοχή. Διαφορετικά, για παράδειγμα, θα πληρώσεις ένα διαμέρισμα που βρίσκεται στο κέντρο της Λευκωσίας ή στο Πλατύ και διαφορετικά στον Άγιο Δομέτιο και στο Καϊμακλί.

Στα πλαίσια αυτά θα προσπαθήσουμε να παραθέσουμε τα δεδομένα που αφορούν την αγορά διαμερίσματος ή κατοικίας στις πιο περιζήτητες περιοχές της Λευκωσίας, της Λάρνακας και του Παραλιμνίου.
Οι πιο περιζήτητες περιοχές για τους αγοραστές είναι το κέντρο της Λευκωσίας, ιδιαίτερα για μικρά διαμερίσματα, και η Ακρόπολη, Δασούπολη, κέντρο Στροβόλου, Πλατύ, Λυκαβητός, και Έγκωμη για μετρίου προς ψηλού επιπέδου και τιμής διαμερίσματα. Οι τιμές για καινούρια διαμερίσματα κυμαίνονται από €2,100 μέχρι €3,000 για κάθε τ.μ. αναλόγως πολυτέλειας και περιοχής. 
Σημαντική ζήτηση έχουν επίσης και οι περιοχές Άγιος Δομέτιος, Μακεδονίτισσα, Στρόβολος, Σταυρού, Αγλαντζιά, και Καϊμακλί για διαμερίσματα μέτριας πολυτέλειας και τιμής. Εδώ οι τιμές κυμαίνονται από €1,600 μέχρι €2,300 για κάθε τ.μ.
Μεγάλη ζήτηση παρατηρείται επίσης για μικρά διαμερίσματα κατάλληλα για φοιτητές κοντά στα πανεπιστήμια.

Να αναφέρουμε ότι δεν αναμένεται σημαντική διαφοροποίηση στις τιμές για τους επόμενους 12 μήνες.

Για κατοικίες, πιο κατάλληλες και περιζήτητες είναι οι περιοχές με σχετικά χαμηλό συντελεστή δόμησης αλλά που βρίσκονται κοντά στο κέντρο. Τέτοιες περιοχές είναι ο Άγιος Αντρέας, Χίλτον Πάρκ, Πλατύ, Παρισινός κλπ εάν φυσικά κάποιος μπορεί να βρει και έχει τη δυνατότητα να αγοράσει οικόπεδο σε αυτές τις περιοχές, αφού οι τιμές είναι απαγορευτικές. Καινούριες κατοικίες 4 υπνοδωματίων σε σωστό οικόπεδο σε αυτές τις περιοχές με μέτριες προδιαγραφές έχουν τιμές από €1,200,000 μέχρι €2,000,000.
Για πιο οικονομικές λύσεις, και για σπίτια σε μισό οικόπεδο, υπάρχει ζήτηση και προσφορά στον Τύμβο, Αρχάγγελο, Στρόβολο, Λακατάμια, Τσέρι, Γέρι, Λατσιά, Καλλιθέα, κλπ.  Εδώ οι τιμές ξεκινούν από €250.000 για καινούριο σπίτι 3 υπνοδωματίων σε μισό ή και πιο μικρό οικόπεδο και αυξάνονται ανάλογα με την περιοχή, το μέγεθος του οικοπέδου, την πολυτέλεια κλπ.
Ούτε για τα σπίτια δεν αναμένεται σημαντική διαφοροποίηση στις τιμές για τους επόμενους 12 μήνες.

Τώρα σ’ ό,τι αφορά την περιοχή της ελεύθερης Αμμοχώστου τα πιο περιζήτητα ακίνητα στην ελεύθερη Αμμόχωστο είναι τα διαμερίσματα των 2 υπνοδωματίων μέχρι σπιτάκια 3ων υπνοδωματίων και οτιδήποτε υπάρχει μεταξύ, δηλαδή διαμερίσματα 3ων υπνοδωματίων και σπιτάκια 2 υπνοδωματίων. Οι περισσότεροι ενδιαφερόμενοι αγοραστές κοιτάζουν στην περιοχή Παραλιμνίου,  ιδιαίτερα στις περιοχές Αγίας Τριάδας, Περνέρας και Κάππαρη οι τιμές των οποίων κυμαίνονται από € 1,500 - € 2,200 το τετραγωνικό μέτρο.

Οι περιοχές του Πρωταρά, Προφήτη Ηλία και Κόννου παρουσιάζουν επίσης μεγάλη ζήτηση αλλά λόγω πιο μικρής προσφοράς και πιο ψηλής τιμής (€1,800 - € 2,800 το τ. μέτρο), επειδή γειτνιάζουν με τις πιο τουριστικές παραλίες, δεν γίνονται τόσες αγοραπωλησίες.

Οι τιμές έχουν σταθεροποιηθεί εδώ και ένα χρόνο περίπου και δεν αναμένονται σοβαρές μεταβολές στους επόμενους 12 μήνες.

Όπως πάντοτε τα σπίτια πάνω στη θάλασσα έχουν τη μεγαλύτερη ζήτηση με τις τιμές των καινούριων σπιτιών μέσου μεγέθους να κυμαίνονται από € 1,400,000 μέχρι   €2,300,000.

Στο χωριό Παραλίμνι, στη Δερύνεια και άλλα χωριά της περιοχής που όμως δεν είναι μακριά από τη θάλασσα οι τόπακες βρίσκουν για ιδιοκατοίκηση καινούρια ευρύχωρα σπίτια σε μισό οικόπεδο γύρω στις €250,000 που δεν υπάρχει φυσικά λόγος να μην μπορούν να χρησιμοποιηθούν και για εξοχικά. 

Στην Αγία Νάπα και Αγία Θέκλα υπάρχουν μεταχειρισμένα σπιτάκια που ανήκουν στην πλειοψηφία τους σε Άγγλους, είναι σε καλή κατάσταση και πωλούνται από €200,000-€350,000 και τα οποία μπορούν να ενοικιαστούν το καλοκαίρι με ψηλά ενοίκια σε ξένους.

Τώρα σ’ ό,τι αφορά τη Λάρνακα η ζήτηση που παρατηρείται σήμερα στην πόλη πρέπει να διαχωριστεί σε δύο κατηγορίες: 

· Στην ιδιοκατοίκηση

· Στην εξοχική κατοικία

Η ζήτηση που υπάρχει για ακίνητα με σκοπό την ιδιοκατοίκηση έρχεται αποκλειστικά από Κύπριους αγοραστές. Αυτή  η ομάδα αγοραστών αναλόγως ηλικίας και οικονομικής επιφάνειας ενδιαφέρεται για διαμερίσματα, ως επί το πλείστο  δύο υπνοδωματίων, και σπίτια με αυλή, τριών ή τεσσάρων υπνοδωματίων,  στις περιοχές του Δήμου Λάρνακας, Αραδίππου και ως τρίτη επιλογή την περιοχή Λειβαδιών. Σε αυτές τις περιοχές οι τιμές για καινούργια διαμερίσματα κυμαίνονται από ΕΥΡΩ 1,400 μέχρι ΕΥΡΩ 1,800 το κάθε τετραγωνικό μέτρο και για σπίτια αναλόγως του μεγέθους του οικοπέδου και της πολυτέλειας από ΕΥΡΩ 1,800 μέχρι ΕΥΡΩ 2,200 το κάθε τετραγωνικό μέτρο. Επίσης, υπάρχει μεγάλο ενδιαφέρον από άτομα που εμπίπτουν σε αυτή την κατηγορία, για μεταχειρισμένα ακίνητα, δεκαετίας, και ο λόγος είναι η διαφορά της τιμής με τα καινούργια. Οι τιμές μεταχειρισμένων ακινήτων δεκαετίας  έχουν μια διαφορά της τάξης του -20% με -30% από τις τιμές των καινούργιων.

Λόγω των έργων που έχουν ανακοινωθεί για τη Λάρνακα τις τελευταίες μέρες, Μαρίνα-Λιμάνι, Ξενοδοχείο και πύργοι μικτής ανάπτυξης επί του παραλιακού μετώπου, Airport Shopping Mall,Tersefanou Golf κλπ, οι τιμές των ακινήτων θα ξεκινήσουν, πολύ σιγά, κάποια ανοδική πορεία κατά το δεύτερο εξάμηνο του έτους. Φαίνεται ότι στη Λάρνακα έχουμε βρει τον πάτο και αυτό επιβεβαιώνεται συγκρίνοντας τις τιμές της Λάρνακας με τις τιμές των άλλων επαρχιών.

Η ζήτηση που υπάρχει για εξοχική κατοικία επικεντρώνεται στις περιοχές Λάρνακας – Δεκέλειας(συμπεριλαμβάνει Ορόκλινη και Πύλα), Μενεού, Περβόλια και Κίτι (παραλιακά). Η μεγάλη πλειοψηφία των ενδιαφερομένων για αυτή την κατηγορία ακινήτων αυτή την εποχή είναι Λευκωσιάτες και σε μικρότερους αριθμούς ξένοι. Το ενδιαφέρον από ξένους τις τελευταίες εβδομάδες δείχνει κάποια ανάκαμψη. Το μεγαλύτερο ενδιαφέρον επιδεικνύεται για μικρά ακίνητα δύο το πολύ 3ων υπνοδωματίων σε κοντινή απόσταση από τη θάλασσα και δεν ξεπερνούν την τιμή των ΕΥΡΩ 200,000 – ΕΥΡΩ 250,000 ( αναλόγως μεγέθους οικοδομής και  οικοπέδου). Σε αυτή την κατηγορία ακινήτων υπάρχει πληθώρα  διαθέσιμων ακινήτων προς πώληση, ιδιαίτερα μεταχειρισμένων δεκαετίας από ξένους ιδιοκτήτες που θέλουν να πωλήσουν. Η μεγάλη προσφορά ακινήτων προς πώληση αυτής της κατηγορίας στις συγκεκριμένες περιοχές κρατά τις τιμές σε χαμηλά επίπεδα πράγμα που δίνει τη δυνατότητα σε ενδιαφερόμενους αγοραστές να κάνουν καλές αγορές. 
Αυτά, λοιπόν, είναι τα δεδομένα στις τρεις αυτές περιοχές. Σε σας εναπόκειται να τα σταθμίσετε και ανάλογα με τις οικονομικές σας δυνατότητες να προχωρήσετε. Για περισσότερες πληροφορίες τηλεφωνήστε στο 800 800 82.
