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Γιώργος Μουσκίδης

Πρόεδρος Συνδέσμου Προώθησης Ανάπτυξης Ακινήτων
Διευθυντής FOX Smart Estate Agency 

Εκτιμητής ακινήτου και κτηματομεσίτης.  Σύγκρουση συμφερόντων;
ΤΑ προβλήματα που αντιμετωπίζει  η αγορά των ακινήτων τόσο σ’ ό,τι αφορά τη στασιμότητα στις πωλήσεις λόγω της οικονομικής κρίσης, όσο και σ’ ό,τι αφορά τις καθυστερήσεις στην έκδοση τίτλων ιδιοκτησίας και την ψηλή φορολογία που είναι υποχρεωμένος να καταβάλλει ο αγοραστής, είναι σε όλους γνωστά.

Κοντά σ’ αυτά τα προβλήματα παρουσιάζονται κατά καιρούς και διάφορα άλλα σοβαρά προβλήματα, που δυσκολεύουν ακόμη περισσότερο την όλη κατάσταση.

Θα αναφέρουμε δυο χαρακτηριστικά παραδείγματα που τα  ζήσαμε οι ίδιοι, για να αντιληφθεί ο καθένας πως ακριβώς δημιουργούνται κάποια δεδομένα, απαράδεκτα, κατά την άποψή μας.

ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΠΡΩΤΟ:

Ιδιοκτήτης μεγάλου φιλέτου ανέθεσε εμπιστευτικά σε κτηματομεσιτικό γραφείο την πώληση του. Το συγκεκριμένο γραφείο κινήθηκε προς δυο μεγάλους ντιβέλοπερς. Ο ένας από τους δύο επέδειξε ενδιαφέρον και ζήτησε να γίνουν οι απαραίτητες διεργασίες, για να προχωρήσει στην αγορά του ακινήτου.

Για το σκοπό αυτό αποτάθηκε στην τράπεζα του ώστε να εκτιμηθεί η αξία του ακινήτου και να προχωρήσει η όλη διαδικασία. Η τράπεζα από την πλευρά της ανέθεσε την εκτίμηση του ακινήτου σε γραφείο ακινήτων το οποίο, όμως παράλληλα εκτελεί και κτηματικές εργασίες αγοραπωλησίας ακινήτων. Αυτό όπως είναι φυσικό, δημιούργησε νέα δεδομένα, αφού ο εκτιμητής και κτηματομεσίτης μπορούσε να διοχετεύσει την πληροφορία στους πωλητές του ότι δηλαδή το πιο πάνω ακίνητο είναι προς πώληση και έτσι η εμπιστευτικότητα που ζητούσε ο ιδιοκτήτες πήγε περίπατο και φυσικά προκάλεσε και τις δικαιολογημένες αντιδράσεις του ντιβέλοπερ.

ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΔΕΥΤΕΡΟ
Ιδιοκτήτης αποτάθηκε σε εκτιμητή που έχει και κτηματικό γραφείο, για να εκτιμήσει ακίνητο που ήθελε να πωλήσει.

Ο συγκεκριμένος εκτιμητής ζήτησε, εκτός από την εκτίμηση να εμπλακεί και στην πώληση του ακινήτου. Και διερωτώμαστε:

Αφού ο συγκεκριμένος εκτιμητής θα είναι και ο κτηματομεσίτης, που θα προωθήσει την πώληση του ακινήτου, δε θα το εκτιμήσει χαμηλότερα από την πραγματική του αξία, για να έχει πιο εύκολη πώληση;
Τα παραδείγματα που αναφέραμε, πιστεύουμε ότι είναι ξεκάθαρα και ο καθένας αντιλήφθηκε τι ακριβώς θέλουμε να πούμε και ποια προβλήματα συγκρουομένων συμφερόντων πιθανό να δημιουργούνται.

Είναι πεποίθηση μας ότι το κράτος θα πρέπει να επέμβει και να θέσει τέρμα σε τέτοια φαινόμενα και να λάβει μέτρα ώστε να βρεθεί να διαχωρίζονται οι δύο εργασίες, της εκτίμησης και της πώλησης. Γιατί σε αντίθετη περίπτωση, αν όπως λέει και η λαϊκή ρήση «ένας είναι και ο παπάς και ο τατάς», τότε σίγουρα θα οδηγήσει τα πράγματα προς την κατεύθυνση εκείνη που θα διακυβεύονται τα συμφέροντα του πελάτη.

Αυτό, σίγουρα κάνει και τους ιδιοκτήτες επιφυλακτικούς και δημιουργεί και επιπρόσθετα προβλήματα στην ήδη προβληματική αγορά  των ακινήτων της Κύπρου.
